UBND THANH PHO BONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ BANQUANLY Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
CAC KHU CONG NGHIEP, ‘
KHU KINH TE Dong Nai, ngay 26 thang & nam 2026

Sb:255 /QD-KCNKKT

QUYET PINH
Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Hang Gon
tai phwong Hang Gon, thanh phé Pong Nai
M3 s6 thong tin quy hoach: 752633000003

TRUONG BAN BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP,
KHU KINH TE THANH PHO DPONG NAI

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon :90; 47/2024/QH15 ngay 26 thang
11 nam 2024, dwoc sira doi, bo sung boi Luat s6 144/2025/QH15 ngay 11 thang
12 nam 2025 cua Quoc hoi;

Can cir Nghi dinh s6 1 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh
phu quy d,iigh chi tiet mot so diéu cﬁa Ludt Quy hoach do thi va nong thon, duoc
swa doi, bo sung boi Nghi dinh so 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026
cua Chinh phu;,

Can cir Nghi dinh $6 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cua Chinh
phii quy dinh vé qudn Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B9
truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot sé dzeu cua Ludt Quy hoach doé thi va
néng thén, dwoc siva doi, bo sung béi Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang
12 nam 2025 cua B¢ truong Bo Xay dung,

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thding 5 nam 2021 cua B9
truong Bo Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia
vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thding 12 nam 2023 cua Bo
truong Bo Xdy dung ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia
vé H¢ thong cong trinh ha tang ky thudt,

Can cit Quyét dinh s6 586/0D-TT. gngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thu tuéng
Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can cit Quyét dinh s6 2336/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia Chii
tich Uy ban nhan ddn tinh Dong Nai vé viec phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh
Dong Nai thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin den nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 779/0D-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cua Chu
tich Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh
Déng Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050;

- Can cir Quyét dinh s6 44/2026/QD-UBND ngay 03 thang 7 nam 2026 cua
Uy ban nhan dan thanh pho Dong Nai ban hanh Quy dinh chuc nang, nhiém vu,
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quyén han va co cdu t6 chire ciia Ban Qudn 1y cdc Khu cong nghiép, Khu kinh té
thanh pho Pong Nai,

Can cir Quyét dinh s6 112/QD-KCNKKT ngay 23 thang 01 nam 2026 ciia
Ban Quan ly cac Khu cong nghiép, Khu kinh té tinh Dong Nai vé viéc phé duyét
Nhiém vu quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Hang Gon tai phuong
Hang Gon, tinh Bong Nai;

Can cit Van ban s6 8098/UBND-KTN ngay 24 thang 8 nam 2024 ciia Uy ban
nhdn dan thanh pho Dong Nai vé viéc xu Iy kién nghi phé duyét quy hoach Khu
cong nghiép Cam My va Khu cong nghiép Hang Gon,

Xet To trinh ngay 26 thang 8 nam 2026 cua Van phong thuoc Ban Quan ly
cac Khu cong nghiép, Khu kinh té thanh phd Pong Nai vé viéc phé duyét Quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Hang Gon tai phuong Hang Gon,
thanh phd Pdng Nai; xét Van ban s6 115/BC-VCC ngay 25 thang 8 nim 2026 cua
Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Cong nghiép va Do thi Viét Nam vé viée tiép
thu, giai trinh va hoan thién hd so Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong
nghié¢p Hang Gon.

Theo dé nghi ctia Truéng phong Quan Iy Quy hoach va Xay dung thu¢c Ban
Quan ly cac Khu cong nghiép, Khu kinh té thanh phd Dong Nai tai Bao cdo thim
dinh s6 2608B/BC-QHXD ngay 26 thang 8 nam 2026 vé két qua tham dinh Quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Hang Gon tai phuong Hang Gon,
thanh ph6 Pong Nai.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép
Hang Gon tai phwong Hang Gon, thanh pho Pong Nai, v6i cac ni dung chu
yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han quy hoach

a) Vi tri, pham vi 13p quy hoach: Khu vuc 1ap Quy hoach phan khu ty I¢
1/2000 Khu cong nghiép Hang Gon thugc dia giéi hanh chinh phuong Hang Gon,
thanh ph6 Dong Nai. Ranh gioi khu vuce lap quy hoach dugc xac dinh theo Trich
luc Ban do dia chinh s6 389/20226 do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong - SO Nong nghi€p va Moi truong tinh Pong Nai 1ap, xac nhan ngay 03
thang 02 nam 2026, duoc Uy ban nhan dan x4 Hang Gon xac nhan ngay 09 thang
3 nam 2026, cu thé:

- Phia Bic : Giap dat nong nghiép.

- Phia Nam : Giap dudng cao tbc Dau Gidy - Phan Thiét.

- Phia Bong : Giap Trung tam Nghién ctru Khoa hoc va Cong nghé hat nhan.

- Phia Tay : Giap Qudc 10 56.

b) Quy md lap quy hoach: Téng dién tich khu vuc 1ap quy hoach khoang
305,64 ha, trong do:

- P4t quy hoach khu cong nghiép: 299,09 ha.

- Pét cay xanh chuyén dung (hanh lang an toan dién): 6,55 ha.
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¢) Thoti han quy hoach: Theo thot han cua du an dau tu xay dung va kinh
doanh két cAu ha tAng khu cong nghiép duoc cap c6 tham quyén chap thudn, quyét
dinh theo quy dinh phép luit.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

a) Cu thé hoa cac dinh huéng ciia Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nim 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet
dinh so 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nim 2024 va duoc diéu chinh tai Quyét
dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cua Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Dong Nai; phu hop voi dinh huéng phat trién khong gian cong nghiép
cta thanh phd Pong Nai trong giai doan méi, gop phan hinh thanh, hoan thién va
phat trién hé théng cac khu cong nghiép theo huéng tap trung, dong b, hién dai,
6 két ndi thuan loi voi hé thong ha ting k¥ thuat va giao théng khu vuc.

b) Quy hoach Khu céng nghiép Hang Gon theo huéng ddng bo, hién dai, sir
dung hi¢u qua quy dat, bao dam két néi thuan loi voi he théng giao thong va ha
tang k¥ thuat khu vue; dap ung yéu cau phat trién céng nghiép, dich vu cong
nghiép va nhu cau dau tu.

¢) T6 chire, bé tri hop 1y cac khu chire ning gdm dit xdy dung nha may, kho
tang, cong trinh ha téng ky thuat, giao thong, khu hanh chinh - dich vy, cay xanh
va cac chirc ning can thiét khac; bao dam két nbi dong bo, thuan loi va an toan
giita cac khu chirc ning va hé thong ha tang k¥ thuat; dap img cac yéu cau vé an
toan, bado v€ mai truong, phong chay, chira chdy va ctru nan, ctru ho.

d) Quy hoach phan khu duoc phé duyét la co so phap 1y dé quan Iy xdy dung
theo quy hoach, xac dinh cac chi tiéu quy hoach va trién khai cac du 4n dau tu xay
dung, kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép theo quy dinh ctia phap luat.

3. Tinh chat, vai tro, chic nang khu vuc 1ap quy hoach

a) La khu cong nghiép phat trién theo hudng khu cong nghiép sinh thai, hién
dai, than thién véi moi trudong, st dqu hiéu qua tai nguyén va nang luf()‘ng, giam
phat thai, huong toi phat thai rong bang “0” (Net Zero), bao dam y€u cau phat

trién bén viing va phu hop v6i dinh hudng phat trién kinh té - x4 hoi cua thanh
phd Pong Nai.

b) La khu vyec tép trung cac hoat dong san xuat cong nghiép va dich vu cong
nghiép, vu tién thu hut cac nganh nghé ap dung cong nghé tién tién, cong nghé
sach, phat thai thap, str dung hiéu qua nang lugng va tai nguyén, phu hop voi quy
dinh ctia phap luat va dinh huéng phat trién cua tinh. Khuyén khich phat trién lién
két, cong sinh cong nghiép, sir dung chung ha tang k¥ thuat, tai str dung chat thai,
phu pham va nang luong giita cac doanh nghiép trong khu cong nghiép, gop phan
nang cao hi¢u qua su dung tai nguyén, giam phat thai va bao v¢é moi truong.

4. Cac chi tiéu dy bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

a) Chi tiéu dan s6, lao dong va bd tri cong trinh ha tang xa hoi:

- Chi tiéu dan s6, lao dong: Quy mo lao dong cta khu cong nghiép dugc du
bao trén co s¢ dién tich dat xay dung nha may va dinh huéng phat trién cac nganh

nghé san xuat cong nghiép, du kién khoang 8.000 - 9.000 nguoi, trong (mg mat
dd binh quan khoang 40 lao dong/ha dat xay dung nha may. Trong qua trinh phat
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trién, quy mé lao dong co thé dugc diéu chinh phu hop voi co cau nganh nghé,
murc d6 ing dung cong nghé, tu dong hoéa va yéu cau nang cao ning suit lao dong.

- B4 tri cong trinh ha tang xa hoi: B tri cac cong trinh phuc vu ngudi lao
dong va hoat dong quan ly, dich vu cua khu cong nghi¢p theo quy hoach, gém
khu luu tra cho nguoi lao dong va cac cong trinh dich vy, diéu hanh nhu buu
chinh, hai quan, an ninh, trung tim quan 1y, diéu hanh va cic cong trinh, hang
muc lién quan; bao dam dap tng nhu cau hoat dong ctia khu cong nghiép va phu
hop v6i1 quy dinh phap luat hién hanh.

b) Chi tiéu sir dung dit:

Cin ¢t Quyét dinh s6 112/QD-KCNKKT ngay 23 thang 01 nim 2026 cia
Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép, Khu kinh té thanh phd Pong Nai vé viéc phé
duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Hang Gon,
cac chi tiéu quy hoach sir dung dat duoc xac dinh nhu sau:

STT | Loai dat Ty 18 (%)
1 | Pat nha méy, kho tang <75
2 | Pat diéu hanh, dich vu <10
3 | Pat khu k¥ thuat > 1
4 Pit cdy xanh > 10
5 Pat giao thong, san bai > 10
Tong cong 100

¢) Chi tiéu ha tang k§ thuat:
- Chi tiéu cip nuéc:

+ Cép nudc san xuét

+ Cép nudc ha tang k¥ thuat

+ Cép nudc dich vy, cong cong

+ Cép nudc tudi cdy

+ Cép nudc ria dudng giao thong
- Chi tiéu thoat nude thai san xuét
- Chi tiéu thoat nudc thai sinh hoat
- Chi tiéu cap dién:

: > 20 m*/ha/ngay.

: > 20 m*/ha/ngay.

: > 2 lit/m®san/ngay.

: >3 lit/m?/ngay.

: > 0,4 lit/m?/ngay.

: > 80 % luong nudc cap.
: 100 % lwong nudc cap.

+ Khu nha may, kho tang : > 140 kW/ha.
+ Khu diéu hanh, dich vu : > 30 W/m? san.
+ Khu dau mdi ha tang k¥ thuat  : > 140 kW/ha.
+ Chiéu sang cong cong :>1 W/m?.

- Chi tiéu phat sinh chat thai rin

:> 0,3 tAn/ha.

- C}li tié}l thong tin lién lac: Thué bao cd dinh (dién thoai c¢d dinh, internet ¢
day): Toi thiéu 01 thué bao/nha xudéng hodc van phong; mang thong tin di dong
khong day dam bao phu song toan bo khu vuc quy hoach.

d) Chi tiéu kiém soat kién tric, quan 1y xdy dung:

- Khu dét x4y dung nha may, kho tang:



5

+ Mat d6 xay dung thuan t6i da 70%; d6i véi cac 16 dat xdy dung nha may
co trén 05 téng (san) phuc vu san xuat, mat do xay dung thuan t6i da 60%.

+ Tang cao cong trinh dugc xac dinh theo day chuyén san xuat, cong nghé
va nhu cau st dung; dong thoi phai phtt hop voi quy dinh vé quan 1y cao do chuong
ngai vat hang khong, quan ly va bao v¢é vung tro1, bao dam yéu cau vé an ninh,
quoc phong, phong chay, chira chay va cac quy dinh phép luat cé lién quan.

+ Chi gioi xay dung t6i thiéu 10 m so voi ranh giéi 16 dat tiép giap dudng
giao thong va tdi thiu 6 m so voi ranh gi6i 16 dat khong tiép giap dudng giao
thong.

+ Dién tich dat cay xanh trong khuon vién 16 dat xay dung nha may, kho
tang bao dam ty 1¢ tbi thiéu 20%.

+ Nha may, kho tang dugc bd tri phu hop tinh chit nganh nghé, nhu cau
van chuyén va giao thong; cic nganh nghé twong ddéng dugc b tri theo cum dé
thuan loi quan 1y, khai thac ha tang. Khong bé tri nganh nghé c6 nguy co 6 nhiém
tai vi tri khong phu hop hudng gié va diéu kién moi tru’(‘mg khu vuc.

+ Tuong rao nha may, kho tang trén cung tuyen duong thong nhat vé
khoang 1ui, hinh thirc; han ché tuong rao kin trén céc tuyen duong chinh, bao dam
my quan, an toan va canh quan. Khuyén khich thong nhét kién trac, canh quan
trong tirng cum va toan khu cong nghiép.

- Khu d4t hanh chinh, dich vy, kinh doanh trung bay:

+ Mat d6 xay dung thuan toi da 60%.

+ Tang cao cong trinh toi da 09 tang; bao dam phu hop vai chirc nang st
dung, yéu cau kién tric canh quan va cac quy dinh vé quan 1y cao do chudng ngai
vat hang khong, an ninh, qudc phong.

+ Chi gidi xay dung tdi thiéu 10 m so v&i ranh gi6i 16 dat tiép giap duong
giao thong va téi thiéu 6 m so vdi ranh gidi 16 dat khong tiép giap duong giao
thong.

- Khu dét cong trinh dau méi ha tang k¥ thuét:

+ Mat do xay dung thuan t01 da 60%; tang cao cong trinh t6i da 02 tang,
trir truong hop cong trinh c6 yéu cau k¥ thuat dic thu va duoc co quan c6 tham
quyén chip thuan theo quy dinh.

+ Chi gioi xay dung t6i thiéu 6 m so véi ranh gidi 16 dat tiép giap duong
giao thong va tdi thiéu 3,5 m so véi ranh gi6i 16 dat khong tiép giap duong giao
thong.

+ BO tri cac cong trinh ha tﬁng ky thuét, tram xang, tram sac dién, tram
sira chita va cong trinh lién quan bao dam khoang cach an toan, vé sinh moi
truong; dac biét dbi voi tram xir Iy nude thai, khu vuc thu gom, tap két chét thai
ran va cac cong trinh co nguy co tac dong dén moi truong, bao dam khong gay
anh hudéng bat lgi dén cac khu vuc 1an cén.

- Khu dét cay xanh, mat nudc:
+ Bb tri cAy xanh tap trung tai khu vuc trung tim khu cong nghiép, két
hop vuon hoa, mat nudce, duong dao, san thé thao va cac cong trinh phy trg' phu

hop; 6 thé két hop mot s6 cong trinh dich vu cong cong theo quy dinh. Mat do
xay dyung thuan t6i da 05%, ting cao cong trinh tdi da 01 tang.
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+ Bb tri dai cay xanh cach ly xung quanh khu cong nghi¢p voi chiéu rong
t6i thiéu 10 m; bd tri cay xanh cach ly tai cac khu vuc tlep giap cong trinh ha tang
k¥ thudt, tram xr Iy nudc thai va cac khu vuc c6 yéu cau cach ly nham giam thiéu
tac dong dén méi trudng va bao dam khoang cach an toan theo quy dinh.

5. Cac ngi dung chinh cia quy hoach

5.1. Co céu sir dung dat

- Dién tich dat khu cong nghiép khoang 299,09 ha, gdém cac nhom chirc nang
su dung dat ‘chin}}: dat hénh chinh, digh vu; dat xﬁyrdl_mg nha may, }(ho tang; dat
cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat; dat cay xanh; dat mat nudc va dat giao thong.

- Tong dién tich dat cay xanh, mat nudc, giao thong va cong trinh ha tang k§
thudt trong khu cong nghiép chiém khoang 29,26% dién tich dat kh},l cong nghiép,
bao dam cao hon ty 1¢ toi thiéu 25% theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2022/ND-
CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cua Chinh phu vé quan 1y khu cong nghiép va khu

kinh té; 80p phan bao dam yéu cau vé ha tang k¥ thuét, moi truong va dinh hudng
phat trién khu cong nghiép theo hudng sinh thai, hién dai, bén ving.

- Co ciu sir dung dat va ty 1 cac loai dat trong pham vi quy hoach dugc xac
dinh nhu sau:

STT | Chitc ning sir dung dat Dle(gat)ICh f")/; ;@
A | DAt khu cong nghi¢p 299,09 100,00
1 | Bat hanh chinh, dich vy 8,76 2,93
Khu cong trinh dich vu, lu’u‘ tru, tién l'c%z
1.1 | cong cong (hanh chinh - diéu hanh, thiét 6,76
ché cong doan, thwong mai - dich vu,...)
1 f}fl;a tZZdj,,O_’. .an ninh, trat tw, phong chay, 2.00
2 | Pat nha may, kho tang 202,82 67,81
3 | Pat cay xanh 29,98 10,02
3.1 | Pdt cdy xanh cong cong 6,10
3.2 | Bat cdy xanh cach ly 23,88
4 | DAt mit nude 6,37 2,13
5 | bat cac khu k¥ thuat 6,30 2,11
6 | Dat giao thong 44,86 15,00
B Pat ngoai khu cong nghiép (thudc hanh 6,55
lang an toan di€n)
1 | Dét cay xanh chuyén dung 6,01
2 | Dét giao thong 0,54
Tong cong (A+B) 305,64

(Trong dé: dién tich dat nha mdy, kho tang danh cho doanh nghiép nho va
vira, doanh nghiép cong nghiép ho tro, doanh nghiép doi moi sang tao va cac
doi twong dwoc hwong wu dai dau tw theo quy dinh tai diém e, diém g khoan 2
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Piéu 15 Ludt Pau tw va khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28
thang 5 nam 2022 cua Chinh phu la 5,0 ha).

5.2. Nguyén tic, giai phap t6 chirc khong gian, kién tric cinh quan

a) Nguyén tic to chic khong gian, kién tric canh quan:

T chutrc khong gian Khu cong nghiép theo huéng dong b, hién dai, sinh
thai, than thi¢n véi moi trudong, st dung hi¢u qua quy dat; bao dam két nodi thuan
loi gitra cac khu chirc nang va véi hé thong giao thong, ha tang ky thuat khu vuec.

- B4 tri hop 1y cac khu chirc niang, bao dam lién két giira khu hanh chinh -
di€u hanh, dich vy, nha may, kho tang, cong trinh dau mdi ha tang ky thuat, cay
xanh, mat nudc va giao thong; dap tmg yéu cau ve an toan, phong chdy, chira
chay va ctru nan, ctru hg, bao v¢ moi truong.

- B6 tri cac co s& san xuat, kho tang phu hop véi tinh chat nganh nghé, nhu
cau van chuyén va to chirc giao thong; khuyén khich bo tri cac nhom nganh nghé
tuong dong theo ting cum, bao ddm an toan va han ché tdc dong dén moi trudong.

- T6 chitc hé thdng cdy xanh, mit nudc va khong gian mo lién két trong
toan Khu cong nghiép; bo tri cay xanh tap trung tai khu vyc trung tam va dai cay
xanh cach ly doc ranh giéi Khu cong nghiép theo quy hoach dugc duyét. Uu tién
cac loai cay phu hop voi dicu kién khu vuc, khong anh huong dén giao thong, ha
tang k¥ thuat va hoat dong san xuat.

b) Giai phap to chirc khong gian, kién triic canh quan:

- Khu vuc ctra ngd, diém nhan: T6 chic cong chinh, cong phu, khu hanh
chinh - diéu hanh, dich vu va khong gian cay xanh, vuon hoa tai cac vi tri phu
hop, tao di€ém nhan kién truc, canh quan va nhan dién cho Khu cong nghiép; bao
dam yé€u cau vé giao thong, an ninh, trat ty va my quan.

- Khu hanh chinh - dich vu: T6 chuc tap trung, dong bo cac cong trinh hanh
chinh, diéu hanh, dich vy va chirc ndng phu trg; khuyén khich thiét ké hop khoi,
hién dai, tao di€ém nhan tai khu vyuc trung tam, ctra ngd Khu cong nghiép.

- Canh quan giao thong va khong gian cong cong: T6 chirc cdy xanh, via
he, 161 di by, khoang Iui va khong gian mé phu hgp vt cac tuyén giao thong; bod
tri cay xanh tip trung, vuon hoa, mat nudc, duong dao, san thé thao va khong
gian sinh hoat phuc vu nguoi lao dong.

- Khu nha may, kho tang: Cong trinh dugc t6 chirc phu hop véi tinh chat
nganh nghé, day chuyén cong nghé va yéu cau giao thong, phong chdy, chira
chay; bao dam ty I¢ cay xanh trong 16 dat theo quy hoach dugc duyét. Tuong rao
trén cung tuyén duong duogc khuyén khich thong nhat vé khoang lui, hinh thue,
vat li€u va mau sac; han ché tudong rao kin tai cdc mat ti€p giap tuyén duong.

- Kién tréc cong trinh: Hinh khoi, mau sic, vat liéu va canh quan cong trinh
bao dam hai hoa, dong bd vdi toan Khu cong nghi€p; khuyén khich ap dung giai
phap kién tric xanh, ti€t kiém nang lugng, st dung hi¢u qua tai nguyén, phu hop
dinh hudng Khu cong nghiép sinh thai.

- Cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat: BS tri theo quy hoach, bao dam két
nod1, van hanh an toan va khodng cach ly can thiét; cdc cong trinh xtr Iy nudc thai,
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thu gom va xur Iy chat thai phai bao dam yéu cau vé vé sinh mdi truong, han ché
tac dong dén cac khu vuc lan can.

¢) Pinh huéng quy hoach khong gian ngam:

- Khong gian ngdm duoc dinh huéng bb tri hé thong ha tang k¥ thuat ngam,
cong trinh phuy tro phuc vu san xuat, kho tang, hanh chinh - dich vu, giao thong,
bai dd xe va cac chirc nang phu hop, gop phan st dung hiéu qua quy dat.

- Béi véi dat nha may, kho tang: dugc bé tri ting ham t6i da 01 tang, phuc
vu san xuat, kho tang, k¥ thuat, giao thong néi bg, bai dd xe va cac churc ning
phu tro phtt hop voi nhu cau su dung, day chuyén cong nghé va quy dinh phap
luat c6 lién quan. Viéc b tri ting ham duoc xem x¢t theo timg dy an thur cap,
bao dam phu hop quy hoach dugc duyét, nhu cau str dung, diéu kién dia chat, ha
tang k¥ thuat, an toan cong trinh va quy dinh phép luat.

- P6i v6i dat hanh chinh, dich vu: duoc bd tri ting ham t6i da 02 tang, phuc
vu do xe, k¥ thuat, kho va céc chirc nang phu trg phu hop véi cong nang cong
trinh.

- Béi voi cong trinh ddu mdi ha tang k¥ thuat: viéc bd tri cong trinh ngam,
tang ham dugc xac dinh theo yéu cau k¥ thuat, cong nghé va quy mo cua tirng
cong trinh, bdo dam tudn thu quy hoach dugc duyét va cac quy dinh c6 lién quan.

- Hé théng duong day, cap, duong éng k¥ thuat ngdm duoc to chirc dong
bd, vu tién bo tri trong hanh lang k¥ thudt va doc cac tuyén giao thong, bado dam
kha nang két noi, van hanh, bao tri va thay thé.

- Viéc xay dyng tang ham, cong trinh ngdm phai bao dam an toan cong
trinh, khong anh hudng dén hé thong ha tang ky thuat va cong trinh 1an can; tuan
thu cac yéu cau vé phong chdy, chita chay va ctru nan, ctru hg, chong ngap, bao
v€ moi trudng va cac quy chuan, ti€u chuan cé lién quan.

5.3. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

a) Quy hoach chuén bj k¥ thuat, san nén:

- Cao d6 nén thiét ké trong khu vuc quy hoach dao dong tir +208,50 m dén
+252,20 m, trong d6 cao do cao nhat khoang +252,20 m tai phia Tay Khu cong
nghiép va cao do thap nhat khoang +208,50 m tai phia Bac.

- Giai phap san nén bam sat dia hinh ty nhién, cac tuyén giao thong va khu
dan cu hién hiru; han ché dao dap, tan dung to1 da dia hinh ty nhi€én nham gidm
khoi lugng san nén va bao ddm 6n dinh nén dat.

- Cao do nén hoan thién duoc to chirc phu hop v6i cao do cac tuyén giao
thong, bao dam thoat nudc mat theo hudng vé hé thong thu gom nudc mua cua
Khu cong nghiép.

- Do dbc doc cac tuyén duong bao dam kha ning thoat nudc, tdi thiéu 0,3%
va to1 da 4%, phu hop vai di€u kién dia hinh va yéu cau to chirc giao thong.

b) Quy hoach thoat nudc mat:

- Toan bg khu vuc dugc phan chia thanh 08 luu vuc thoat nudc chinh; hudng
thoat nudc chu yéu tir phia Bac va phia Nam vé cac tuyén muong thoat nudce khu
vuc trung tdm, sau do thoat ra h¢ thong thoat nudc bén ngoai theo quy hoach.
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- Hé thong thoat nudc mua dugce thiét ké riéng hoan toan voi hé théng thoat
nuoc thai. Nudc mua dugc thu gom qua hé thong cong bd tri doc cac tuyén giao
thong, két ndi voi hé thdng thoat nude khu vuce va cac ngudn tiép nhan theo quy
hoach, bdo dam phu hop véi quy hoach chung phuong Hang Gon.

- Sir dung cdng tron va cong hop bé tong ¢dt thép (D1000, D1200, D1500,
D2000, cong hdp 2x2, ‘2x2,5); khau dg, tieét dién cong dugc xac dinh theo tinh
toan thuy lyc va yéu cau thoat nude cua tung luu vuc, bao dam kha nang tiéu
thoat nudc theo tan suat thiét ké.

- D0 doc va cao d cong dugc xéc dinh phu hop voi dia hinh, cao do thiét
ke, bdo dam thoat nudce tu chay va thuan tién cho cong tac quan ly, duy tu.

¢) Quy hoach hé thng giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: Khu cong nghiép dugce két n6i v6i hé thong giao
thong dbi ngoai, trong d6 tuyen duong quy hoach Quéc 16 56 véi quy m6 mat

cat ngang khoang 68,5 m 14 tuyén giao thong d6i ngoai chinh két néi Khu cong
nghiép voi mang ludi giao thong khu vuec.

- Giao thong noi bo: HE thong giao thong ndi bo dugce t6 chire theo mang
ludi phu hop voi co cau sir dung dat va nhu cau van chuyén hang hoa, gom céc
tuyén duong c6 16 gidi 72,0 m, 31,0 m va 23,0 m, v6i cac mit cat dién hinh:

+ Mt cit 1-1: Truc chinh Pong - Tay, 16 gidi 72,0 m, gom long duong,
via he va dai muong thoat nuée theo quy hoach.

+ Mt cat 2-2: Lo gidi 31,0 m, gom long duong rong 15,0 m va via he
hai bén.

+ Mt cat 3-3: Lo gidi 23,0 m, gom long dudng rong 15,0 m va via he
mot bén.

- Héqthéng giao thong bao dam két ndi cac khu chirc nang, dap ung nhu cau
van chuyén, di lai va ti€p can cua phuong tién PCCC, ctru nan, ctru ho.

d) Quy hoach cap nudc:

- Nhu ciu cap nudc ngay 16n nhat khoang 14.197 m*/ngay.dém; nhu cau
nuoc phuc vu phong chay, chita chay khoang 2.376 m?.

- Ngudn cép nudc du kién daflu ndi tir tuyén dng cip nudc D315 trén tuyén
duong quy hoach Qudc 1§ 56; bd tri tram bom tang ap véi cong suat khoang
16.600 m*/ngay.dém.

- Mang ludi cép nude dugc td chic theo mang V(‘)ng ké,t hop mang cut, bao
dam cép nuoc lién tyc cho cac khu chire néng; cac tuyén ong chinh c6 dudng
kinh D160 - D450 va dugc bo tri phu hop vo1 mang ludi giao thong.

- Str dung 6ng HDPE hoic vt liéu tuong duong dap tng yéu cau ky thuat.

- Hé thong cap nudc\ phong chay, chita chay: bb tri két hop v6i mang ludi

cap nude chung, vu tién to chitc mang vong; bd tri cac try chita chdy trén mang
ludt giao thong véi khoang cach phu hop theo quy dinh hién hanh.

- B4 tri quy dat khoang 2,0 ha phuc vu tru s¢ an ninh, trat ty, phong chay,
chira chdy va ctru nan, ctru hg; bao dam dicu ki¢n dé phuong ti¢n chira chay hoat
dong, dién tap va thyc hién nhiém vu theo quy dinh.
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- Cac cong trinh, 16 dat va tuyén giao thong phai bao dam yéu cau vé khoang
cach an toan phong chay, chong chay lan va kha nang ti€p can cia phuong tién
chira chay.

d) Quy hoach cép dién va chiéu sang:

- Hé théng cap dién phuc vu san xudt cong nghiép, cac cong trinh hanh
chinh - dich vy, cong trinh ha tang k¥ thuat va chiéu sang cong cong; tong nhu
cau cong suat du kién khoang 118 MVA.

- Nguon cap dién dugc xéc dinh phi hop véi Quy hoach tinh Dong Nai thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 va cac quy hoach dién c6 lién quan.

- Du kién x4y dyng tram bién ap 110/22 kV - 2x63 MVA dé cap dién cho
Khu cong nghiép; mang ludi dién trung thé 22 kV dugc t6 chie phu hop voi quy
hoach ha tang k¥ thudt va yéu cau an toan dién.

- Cac nha may, kho tang b tri tram bién ap 22/0,4 kV phu hop nhu cau phu
tai; cong suat va vi tri tram dugc xac dinh trong giai doan trién khai dy éan.

- Hé théng chiég sang duoc bd tri trén cac tuyén giao thong va khu vyc cong
c@ng, bdo dam yéu cau k¥ thuat, an toa‘u} va my quan; khuyén khich sir dung thiét
bi tiét ki€ém nang lugng va gidi phéap di€u khién chi€u sang phu hop.

e) Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Hé thong ha tang vién thong dugc t0 chire dong bo, dap img nhu cau thong
tin lién lac, truyén dan dir li¢u va cac dich vu s6 cua Khu cong nghi¢p; nhu cau
thué bao du kién khoang 5.000 thué bao.

- B6 tri tram thong tin thué bao va hé thong cap quang két n01 vO1 mang
vién thong khu vuc; wu tién bb tri cap quang di ngam trong cac tuyén duong giao
thong va hanh lang ha ting k¥ thuat.

- Hé théng cong, bé, hd ga cap dugc tgé tri dong bd voi cc tuyén ha ting
k¥ thuat khac, bao dam thuan loi cho dau noi, van hanh va bao tri.

- DI.I‘ kién bd tri khoang 10 tram BTS, vi ‘tri cu Nthé dugc xac dinh phu hop
v6i nhu cau phu song va quy dinh quan 1y ha tang vién thong.

g) Quy hoach hé thdng thoat nude thai va quan Iy chat thai rin

g.1. Quy hoach thu gom va xur ly nudc thai:

- Téng luu lugng nudc thai cia Khu cong nghiép du kién khoang 11.100
m?/ngay.dém.

- Toan b nudce thai phat sinh tir cac nha may, xi nghiép va cong trinh dich
vu dugce thu gom riéng va dan vé tram xu ly nude thai tap trung cua Khu cong
nghiép dé xur 1y dat y€u cau trude khi xa ra ngudn ti€p nhan theo quy dinh.

- Hé théng tl}u gom, thoat nudc thai duoc ) tgi riéng biét véi I}é théng thoat
nudc mua, chu yéu thoat tu chay qua mang ludi cong doc cac tuyén giao thong;
duong kinh cong D300 - D500, cao do dugc xac dinh trén co s¢ tinh toan thuy
luc va di€u kién dia hinh.

- Tram x@r 1y nuée thai tip trung cong sudt khoang 11.100 m*/ngay.dém, du
kién b tri tai phia Bac Khu cong nghiép; cong nghé xur Iy phu hop vai tinh chat,
thanh phan nudc thai va yéu cau bao vé méi truong.
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- Tram xur ly nude thai va cac cong trinh phu trg phai bao dam khoang cach
an toan, vé sinh méi trudng theo quy chudn, tiéu chuan va quy dinh phap luat.

g.2. Quy hoach thu gom va quan 1y chat thai ran:
- T’(X) chire thu gom 100% chat thai ran phét sinh trong Khu cong nghiép;
tong khoi lugng du kién khoang 140 tén/ngéy dém.
- Chat thai ran dugc phan loai tai nguon theo quy dinh; chét thai sinh hoat,

chat thai cong nghiép thong thudng va chét thai nguy hai dugc thu gom, luu giir
va xu ly theo timg nhém.

- Uu tién thu hoi, tai str dung, tai ché chat thai c6 kha ning tai ché hoic
chuyén giao cho don vi ¢ chtic ning; chat thai nguy hai dugc thu gom, luu gitr
an toan va chuyén giao cho don vi ¢6 gidy phép phu hop dé xur 1y theo quy dinh.

h) Giai phap bao vé€ moi truong:

- Thuc hién day du cac thu tuc vé bao vé méi trudng theo quy dinh cia phap
luat; kiém soat cac ngudn phat sinh chat thai trong qua trinh xay dung va hoat
dong cua Khu cong nghiép.

- Nudc thai phat sinh tir cac nha may, xi nghiép va cong trinh dich vu phai
duoc xu ly dat yéu cau tiép nhan cua Khu cong nghiép trudce khi dau n6i vao hé
thong thu gom va xur 1y nudce thai tp trung.

- Chat thai ran dugc phan loai, thu gom, luu gitr, van chuyén va xir 1y theo
quy dinh; vu tién giam thicu, tai st dung, tai che va thu hoi tai nguyén, phu hop
dinh hudéng Khu cong nghié€p sinh thai.

- Viéc trién khai cac du an trong Khu céng nghiép phai tuan thi cac yéu cau
vé bao vé moi trudng, sir dung tai nguyén, phong ngira va ing phé su cd moi
truong theo quy dinh phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. Trach nhiém cia Ban Quan 1y cic Khu cong nghiép, Khu kinh té
thanh pho Dong Nai

a) Ban hanh Quy dinh quan ly theo Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
cong nghi¢p Hang Gon lam co s& quan 1y xay dung, st dung dat va trién khai thuc
hién quy hoach theo quy dinh phap luét.

b) T6 chtic cong bd cong khai Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu céng
nghi¢p Hang Gon va Quy dinh quan 1y theo quy hoach dugc ban hanh kém theo
theo quy dinh phép luat.

2. Trach nhiém ciia chii diu tw kinh doanh két cAu ha tang khu cong
nghiép sau khi dwgc lwra chon

a) T6 chirc trién khai dy an dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting
khu cong nghiép phu hop véi Quy hoach phan khu, Quy dinh quan ly theo quy
hoach dugc duyét va quy dinh phép luat co6 lién quan.

b) Thuc hién déy du céc thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, moi tru:(‘mg,
phong chay, chira chay va cac thu tuc co lién quan theo quy dinh; bao dam dau tu
dong bo h¢ thong ha tang k¥ thuat khu cong nghiép va két n6é1 véoi ha tang ki thuat
khu vue.
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¢) Viée bd tri cac dy an thir cap, nganh nghé dau tu, xay dung va st dung dat
trong khu cong nghiép phai pht hop voi Quy hoach phan khu, Quy dinh quan ly
theo quy hoach, quy dinh vé& nganh nghé thu hut dau tu va cac quy dinh phép luat
co lién quan.

d) Truong hop c¢6 nhu cau diéu chinh quy hoach hoic cac chi tiéu, noi dung
quy hoach duogc duyét, phai ‘ghuc hién theo ding trinh ty, tham quyén va quy dinh
cua phéap luat; khong tu ¥ di€u chinh quy hoach.

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céc thanh vién Ban Lanh dao Ban Quan 1y cac Khu cong nghi¢p, Khu
kinh té thanh ph6 Pong Nai; Chanh Van phong; Trudng cac phong, don vi truc
thudc Ban Quan 1y; Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan va céc t6 chic,
cé nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

|
i

KT. TRUONG BAN
Noi nhén: PHO TRUONG BAN
- Nhu Diéu 4;
- UBND thanh phé (bao cdo);
- Ban 1anh dao BQL;
- Thanh vién Hoi dong tham dinh quy
hoach trong KCN, KKT;
- UBND phuong Hang Gon;
- Céacphong QL: BT, TN&MT, LD, DN; CNC;
- Vin phong Ban; Van phong Dai dién;
- bang Website BQL;
- Luu: VT, QHXD (Giang).

Pham Viét Phuwong
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